STATUT

Mieleckiej
Spoldzielni Mieszkaniowej

w Mielcu

Mielec, 2018 r.



DZIAL 1 - POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL
I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1
1. Nazwa spoldzielni brzmi : Mielecka Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Mielcu, zwana dalej ,,spétdzielnig”. Spotdzielnia moze uzywac skrotu

MSM w Mielcu.

Siedzibg spoétdzielni jest miasto Mielec, ul.Staffa 4a.

Terenem dziatania spotdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskie;j.

Czas trwania spéidzielni jest nieograniczony.

Spoétdzielnia moze si¢ zrzesza¢ w zwigzkach spotdzielczych oraz
przystepowac do innych organizacji spotecznych.
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§2

Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich
rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, albo lokali o innym przeznaczeniu.

§3

1. Przedmiotem dziatalno$ci spotdzielni jest :

1) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow,

2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

3) wynajem 1 zarzadzanie nieruchomos$ciami wilasnymi lub
dzierzawionymi,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

5) dziatalno$¢ obiektow kulturalnych.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnos$ci spotdzielnia realizuje poprzez :

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we  wspoOtwlasnosci  w  garazach
wielostanowiskowych,



3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu
przeniesienia na rzecz cztonkow witasnosci tych domow,

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkow
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ czlonkow
spoldzielni oraz wiascicieli lokali niebedacymi czlonkami
spotdzielni nabytymi na podstawie ustawy,

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub
mienia czlonkdéw spoéldzielni na podstawie umowy zawarte]
z wlascicielem (wlascicielami) tych nieruchomosci,

9) wynajem 1 dzierzawa nieruchomosci na wlasny rachunek,

10) prowadzenie dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j,

11) nabywanie terendw na wlasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,

12) udzielanie swoim cztonkom w obrotach z nimi bonifikat, ulg

1 innych korzysci ekonomicznych.

§4

1. Dla realizacji celéw i zadan okreslonych w § 3 spotdzielnia :

1) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna,

2) nabywa tereny na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) zarzadza i administruje nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub
mienie cztonkéw spotdzielni oraz nieruchomosciami oddanymi jej
w zarzad na podstawie umowy z wlascicielem tych nieruchomosci,

4) prowadzi osiedlowe domy kultury,

5) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z przedmiotem
dziatalnosci spotdzielni.

2. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, ustawy Prawo spotdzielcze oraz innych ustaw, a takze na
podstawie niniejszego statutu i regulamindw.



§5
Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia o :

1) ,,spotdzielni” — rozumie si¢ przez to Mielecka Spotdzielni¢ Mieszkaniowg
w Mielcu,

2) ,statucie” — rozumie si¢ przez to niniejszy statut Mieleckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Mielcu,

3) ,,Zarzadzie ,, — rozumie si¢ przez to Zarzad Mieleckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Mielcu,
4) ,.cztonku” — rozumie si¢ przez to Czlonka Mieleckiej Spotdzielni

Mieszkaniowej w Mielcu,

5) ,,ustawie” - rozumie si¢ przez to ustawe z 15.12.2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz.845 ze zmianami),

6) ,lokalu” — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal
0 innym przeznaczeniu, o ktorych mowa w ustawie o wlasnos$ci lokali
(tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz.737),

7) ,,JJokalu o innym przeznaczeniu” — rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy
lub garaz, w tym réwniez garaz wielostanowiskowy,

8) ,,spotdzielczych prawach do lokali” — rozumie si¢ przez to spédidzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych lub spéidzielcze wlasno$ciowe
prawa do lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

9) ,,warto$ci rynkowej lokalu” — rozumie si¢ przez to warto$¢ lokalu
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepisOw
ustawy z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 22018 r. poz.2204 ze zmianami),

10) »ekspektatywie” — rozumie si¢ przez to powstajace z chwilg
zawarcia umowy o budowe lokalu roszczenie cztonka Spoétdzielni
o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu (,,ekspektatywa wlasnosci
lokalu”),

11) ,osobie bliskiej” — rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osobe¢ przysposobiong lub
osobe przysposabiajgca oraz osobe, ktora pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu,

12) »uzytkowniku lokalu” — rozumie si¢ przez to osobe, ktorej
przystuguje tytul prawny do lokalu, w szczegdlnosci spotdzielcze prawo
do lokalu, prawo wiasnos$ci lokalu lub najem oraz osobe, ktéra zajmuje
lokal bez tytutu prawnego,

13) »lokalu zamiennym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy
sie¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest polozony lokal
dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne,
w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi
takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za
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speliony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m’
powierzchni tgcznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
— 20m’ powierzchni.

DZIAL II - CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

Rozdzial 1. Nabycie czlonkostwa przez osoby, ktorym przysluguje
spoldzielcze prawo do lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo ekspektatywa wlasnosci.

§6

1. Czlonkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie
miata zdolno$ci do czynno$ci prawnych, albo miata ograniczong zdolnos¢
do czynnosci prawnych :

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci
lokalu zwane ekspektatywa wlasnosci.

2. Czlonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo
do lokalu przystuguje im wspodlnie albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢
0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przyshuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo
nabyte wczesniej,



5) uptywu terminu 1 roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktoérych mowa w art.
15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoOtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spotdzielnie,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz 1 osoba.

5. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢
cztonkiem spéldzielni, z zastrzezeniem ust. 11 z chwilg nabycia prawa.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i1 licytanta. Nabywca
zawiadamia spoldzielni¢ w terminie 7 dni o nabyciu prawa.

6. Jezeli okoliczno$ci okreSlone w ust. 4 1 5 zaistnialy przed dniem
9.09.2017 r., osoba niebgdaca cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem
9.09.2017 r.

7. Czlonek spéidzielni jest zobowigzany do wnoszenia optat od nastgpnego
miesigca po uzyskaniu przez Spoldzielni¢ informacji o zaistnieniu
okolicznosci okreslonych w powyzszych ustepach.

8. Osoba, o ktorej mowa w powyzszych ustepach (1-3) jest zobowigzana
z chwilg nabycia lokalu do ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza
osobowego zawierajagcego nastgpujace dane : imiona 1 nazwisko,
w przypadku osoby prawnej - nazwe 1 siedzibe, adres 1 rodzaj lokalu
w zasobach spoldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo, miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — adres do
korespondencji, PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej, imiona
1 nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, numer telefonu Ilub ewentualnic adres email, osobe¢
administrujgcg lokalem.

9. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 8, cztonek spotdzielni
jest zobowigzany do poinformowania spéidzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia zmian. Jezeli cztonek nie poinformuje spétdzielni o zmianach,
uznaje si¢, ze posiadane dane sg aktualne.

10.Postanowienia okreslone w powyzszych ustepach stosuje si¢ odpowiednio
do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolno stojgcego, o ktorych mowa w art.
17" ustawy lub udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktorym mowa w art. 27'ustawy.

11.Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
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W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w  postegpowaniu  nieprocesowym. Po  bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie
dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spdldzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zadaniu drugim lub wyboru, o ktorym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w spéldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem spotdzielni od dnia
doreczenia informacji o wyborze.

12.Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez
kilka osob, z ktorych wszystkie lub czgs$¢ sg juz cztonkami spotdzielni,
osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 11 1 pozostaja
cztonkami spotdzielni.

§7

1. W przypadkach okreSlonych w § 6, zarzad spoldzielni na podstawie
oryginatbw dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych
warunkow, stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu zarzadu
dokonujac wpisu w protokole zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian
w rejestrze czlonkow.

2. Zarzad spoldzielni zawiadamia osobe o nabyciu cztonkostwa w terminie
2 miesigcy na wskazany przez nig adres.

Rozdzial 2. Czlonkostwo wlascicieli lokali.

§8

1. Cztonkiem spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora
nabyta prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Spotdzielnia nie
moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej
cztonkiem wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrgbnej wlasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

3. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej witasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spoldzielni.



4. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw wiasciciela lokalu jest
zlozenie deklaracji w formie pisemnej, pod rygorem niewaznoSci.
Deklaracja zawiera :

1) imi¢/imiona 1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej — nazwg,

2) adres 1 rodzaj lokalu w =zasobach spotdzielni, do ktorego
przystuguje prawo lub bedzie przystugiwato prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej — siedzibg
oraz adres do korespondencji jezeli jest inny niz w pkt 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych
lub korzystajacych z lokalu,

6) nr telefonu i adres e-mail,

7) osobe¢ administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona
w pkt 1.

5. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia
okreslonych okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych
w deklaracji. W przypadku nie poinformowania spéidzielni o tym
fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

§9

. Przyjecie w poczet czlonkéw wiasciciela powinno by¢ stwierdzone
na deklaracji podpisem dwoéch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez
Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podj¢ta na posiedzeniu przez
Zarzad w ciggu 2 miesigcy od dnia ztozenia deklaracji.

. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajace;j
przyjecia w poczet czlonkdéw, zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia jej podjecia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale Zarzadu odmawiajacej przyjecia.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesiecy od
jego wniesienia 1 zawiadomi¢ pisemnie odwotujacego si¢ o tresci
uchwaty w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest
ostateczna w tym postepowaniu.

§10

1. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku o0sob,
cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
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kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu,
wystgpienia do sadu nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spotdzielnia.

Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢
sposréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w spdidzielni. Osoba wybrana sktada
deklaracje cztonkowska.

2. Jezeli prawo okreslone w ust. 1 zostalo nabyte przez kilka osob,
z ktorych wszystkie lub cze$¢ sa juz cztonkami spédldzielni, osoby
te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 1 i pozostaja cztonkami
spoidzielni.

§11

1. Spotdzielnia prowadzi rejestr czionkow w formie elektroniczne;j
zawierajacy :
1) imiona 1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej — nazwe,
2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach spéidzielni, do ktorego
przystuguje lub bedzie przystugiwato jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej — jej siedzibe
oraz adres do korespondencji jezeli jest inny niz w pkt 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) zmiany danych okreslonych w pkt 1-4,
6) date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,
7) date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.
2. Czionek spotdzielni, jego matzonek, wierzyciel czionka lub spotdzielni
ma prawo przegladac rejestr w obecnosci pracownika spotdzielni.

Rozdzial 3. Wpisowe i udzialy.
§12

Czlonek spéidzielni nie wnosi od 9.09.2017 r. wpisowego 1 udzialéw.
§13

1. Jezeli udziat byl wniesiony przez cztonka spétdzielni przed 9.09.2017 r.,
to w przypadku ustania cztonkostwa byty cztonek spotdzielni moze zadaé
zwrotu wptat dokonanych na udziaty.



2. W przypadku $mierci cztonka, spadkobiercy moga zadaé zwrotu wptat
dokonanych na wudziaty pod warunkiem okazania oryginalow
dokumentow stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

3. Zwrot, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 nie moze nastapi¢ przed
zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub
jego spadkobiercy wystapili z zgdaniem oraz w wypadku, gdy udziaty
zostaly przeznaczone na pokrycie strat w spotdzielni.

4. Spoéldzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust.3 w terminie 1 miesigca
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek
lub jego spadkobiercy wystapili z zagdaniem.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi. Zwrot udziatu nast¢puje w wysokosci
nominalne;j.

Rozdzial 4. Prawa i obowiazki cztonkow.

§ 14

1. Cztonkowi  spoldzielni  przysluguja  uprawnienia  wynikajgce
z postanowien statutu, przepisow ustawy o  spoldzielniach
mieszkaniowych i ustawy - prawo spotdzielcze oraz innych ustaw.

2. Czlonek spotdzielni uprawniony jest w szczegdlnosci do :

1) wybierania 1 bycia wybieranym do organéw spotdzielni
z wylaczeniem czlonkéw, ktorzy nie posiadajg petnej zdolnosci
do czynno$ci prawnych,

2) ubiegania si¢ 0 zawarcie ze spotdzielnig umowy :

a) o budowe lokalu,

b) o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

c) o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

3) ubiegania si¢ o zawarcie ze spotdzielnia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spdidzielcze
prawo do lokalu uzytkowego lub garazu, a takze prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym,

4) kwestionowania zasadnos$ci zmiany wysokosci optat za uzywanie
lokali po przedstawieniu kalkulacji wysokoSci oplat przez
spotdzielnie,

5) korzystania z wszelkich urzadzen i ustug spoétdzielni osobiscie,
a takze przez cztonkow rodziny i osoby wspdlnie zamieszkate,
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6) zglaszania do Zarzadu i Rady Nadzorczej wnioskéw 1 skarg
w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig spotdzielni,

7) przegladania rejestru cztonkow,

8) otrzymania na pisemny wniosek czlonka od spotdzielni odpisu
statutu 1 obowigzujacych w spotdzielni regulaminéw oraz
za odplatnoscia kopii uchwal organdéw spoldzielni i protokotow
obrad organow spéldzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych, faktur, umow zawieranych przez
spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

9) dochodzenia swoich uprawnien na drodze sagdowej,

10) zglaszania w trybie art. 8 ust. 10 i 11 ustawy projektow
uchwat 1 zadania zamieszczania oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

11) zglaszania poprawek do projektow uchwat w trybie art. 8°
ust.12 ustawy,
12) zadania zwotania Walnego Zgromadzenia na pisemny

wniosek 1/3 ogolnej liczby czlonkdéw spdidzielni z podaniem celu
jego zwotlania — art. 8° ust. 3 pkt 2 ustawy,

Czlonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane ustawa,
ustawg - prawo spotdzielcze 1 niniejszym statutem.

. Spoétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem spoldzielni, przez to wyrzadzi
spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie.

. Spoétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych
z osobami trzecimi w szczegdlnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja
dane podlegajace ochronie lub zawierajg informacje stanowigce tajemnice
przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) o ile przedsigbiorca ten zastrzegh
poufnos¢ informacji zamieszczonych w umowie.

. Czlonek, ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez
spotdzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie spéidzielni do udostgpnienia tych uméw.
Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia czlonkowi
pisemnej odmowy.

. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentow, o ktdérych mowa
w ust.2 pkt 8, z wyjatkiem statutu 1 regulaminéw wydanych na jego
podstawie, pokrywa cztonek spoidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Zasady udostepniania 1 odplatno$ci ustala Rada Nadzorcza odrgbng
uchwata.
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7. Na stronie internetowej prowadzonej przez spétdzielni¢ jest udostepniony
statut 1 regulaminy spdtdzielni wydane na podstawie statutu. Pozostate
dokumenty wymienione w art. 8' ust.3 beda udostgpnione cztonkom
po wprowadzeniu kodowanej internetowej strony spotdzielni.

§ 15

1. Czlonek jest obowigzany w szczegolnosci :

1) przestrzega¢ postanowien statutu i opartych na nim regulaminéw,
a w szczegbdlnosci regulaminu porzagdku domowego oraz uchwat
organow spotdzielni,

2) dba¢ o dobro i rozwdj spotdzielni, o poszanowanie jej majatku
1 jego ochrong oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

3) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w wymagane;j
wysokosci, jezeli ubiega si¢ o zawarcie ze spdldzielnia umowy
o budowe lokalu lub o ustanowienie na jego rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu,

4) zawiadomi¢ spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
lub kwestionariuszu osobowym 1 we wniosku zlozonym w zwigzku
z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowg lokalu,

5) zawiadomi¢ spoéldzielnie¢ o zmianie iloSci osdéb zamieszkatych
w lokalu,

6) regularnie uiszcza¢ optaty za uzywanie nalezacych do niego lokali
w wysokosci okreslonej przez spotdzielnig,

7) utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

8) zawiadomic¢ spotdzielni¢ o wynajmowaniu lub oddaniu w bezplatne
uzywanie lokalu mieszkalnego, jezeli mialoby ono wplyw
na wysokos$¢ optat na rzecz spotdzielni,

9) udostepni¢ niezwtocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej
szkody lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody oraz
w przypadku konieczno$ci wymiany lub montazu instalacji
1 urzadzen,

10) udostepni¢  lokal w celu dokonania okresowego,
a w szczegblnie uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac 1 ich wykonania,

11) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostgpni¢ lokal
w celu zastgpczego wykonania przez spoldzielni¢ prac
obcigzajacych cztonka spotdzielni,
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12) udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci technicznej
zainstalowanych  w  tym lokalu urzadzen pomiarowych
1 podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,
a takze w celu wyposazenia lokalu w dodatkowe instalacje,

13) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego
przez rzeczoznawce majatkowego,
14) pokrywa¢ koszty zadania inwestycyjnego w czg$ci

przypadajacej na jego lokal poprzez wniesienie wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie,

15) uzyskac¢ akceptacje Zarzadu w przypadku dokonywania prac
remontowych w swoim lokalu 1 przestrzega¢ norm prawa
budowlanego,

16) opusci¢ lokal po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego w ciggu 3 miesigcy,

2. Czionek spotdzielni wykonuje réwniez inne obowiazki okre§lone
w ustawie, w ustawie — Prawo spoéldzielcze, w niniejszym statucie
1 w regulaminach.

Rozdzial 5. Ustanie czlonkostwa.
§16

1. Czlonkostwo w spdidzielni ustaje na skutek :

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia  roszczenia o  ustanowienie  spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

7) $mierci cztonka spotdzielni,

8) ustania osoby prawnej,

9) likwidacji spoétdzielni,

10) wystgpienia ze spotdzielni czilonka bedacego wiascicielem
lokalu,
11) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24' ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich praw

1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda miatly

zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali ; cztonkostwo
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w spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty, chyba, ze uchwata
zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie,

12) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci ; cztonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku
okreslonym w art. 26 ustawy.

. Jezeli cztonkowi1 przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktoéry jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.
. Czlonek spotdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz
ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci  lokalu lub roszczenie 1 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego traci z tym dniem
cztonkostwo w spotdzielni,

. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1, Zarzad na

podstawie  oryginaldw  dokumentéw  potwierdzajacych  ustanie

cztonkostwa, dokonuje odpowiedniego wpisu w protokole z posiedzenia

Zarzadu ; wpis ten jest podstawa do zmian w rejestrze cztonkow.

. Zarzad spotdzielni zawiadamia osoby, ktérych to dotyczy o ustaniu

cztonkostwa w terminie 2 miesigcy na wskazany przez nich adres.

§17

. Cztonek bedacy wilascicielem moze wystapi¢ ze spodtdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktéore pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zlozenia
wypowiedzenia.

. Za date wystgpienia czlonka ze spotdzielni uwaza si¢ nast¢pny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.

. Cofnigcie wypowiedzenia ze spotdzielni moze nastapi¢ za zgoda Zarzadu
spotdzielni, najpdézniej w ostatnim dniu przed uptywem terminu
wypowiedzenia.

. Czlonek wystepujacy ze spotdzielni w drugiej polowie roku
obrachunkowego uczestniczy w jej stratach powstalych w tym roku, jak
gdyby nadal byt cztonkiem.
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§18

. W terminie 3 miesiecy od wygasniecia tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego, czlonek badz osoba niebedaca czlonkiem spotdzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzani
do opréznienia tego lokalu.

. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia
tytulu prawnego do lokali o innym przeznaczeniu.

§19

. Czlonka zmarlego Zarzad skresla z rejestru cztonkow spdidzielni
ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mier¢.

. Osobe prawng bedaca czlonkiem spotdzielni Zarzad skresla z rejestru
cztonkow ze skutkiem od dnia jej wykreslenia z rejestru sgdowego.

§ 20

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
w przypadku :
1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba, ze prawo
przystuguje matzonkom,
2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktorej przystuguje,
3) orzeczenia sgdu o wygasnieciu prawa.

. Spotdzielnia moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku :
1) zaleglo$ci z zaptatg optat za okres co najmniej 6 miesiecy,
2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym.
. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat,
nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknig¢ciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem
drugiej instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie zaleglte optaty.
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4. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystluguje wspolnie malzonkom, sad moze orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

5. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 4, stanie si¢
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

DZIAL III. WNIOSKI I SKARGI CZLONKOW
§ 21

Whioski 1 skargi cztonkdéw skierowane na pismie do spotdzielni sg kierowane
do rozpatrzenia przez wilasciwy organ spotdzielni - Rade lub Zarzad. Organy
te rozpatrujg zgloszone wnioski 1 skargi w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciggu 2 miesiecy od dnia ich zlozenia.

O sposobie zatatwienia sprawy Rada Nadzorcza lub Zarzad zawiadamiajg
zainteresowanego czlonka na pismie.

DZIAL IV. ZASPOKAJANIE POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne
§ 22
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spétdzielnia moze :

1) budowa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowa¢ budynki w celu ustanowienia odrebnej wiasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu
we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

4) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spotdzielni lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub
wspoOtwlasno$¢ spotdzielni,
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5) ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci
w garazu wielostanowiskowym, w budynkach stanowigcych
wlasnos$¢ lub wspdtwlasnosé spotdzielni,

6) zbywa¢ na rzecz cztonkow spotdzielni prawo odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji spotdzielni,
do ktorych wygasty prawa spotdzielcze dotychczasowych
uzytkownikéw lokali,

7) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne lub
lokale o innym przeznaczeniu.

Rozdzial 2. Budowa lokali.
§23

1. Podejmowanie przez spotdzielni¢ przedsiewzig¢ inwestycyjnych wymaga
uprzedniego zatwierdzenia ich zalozen organizacyjno-finansowych przez
Rade¢ Nadzorcza.

2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny okreslac¢
w szczegolnosci :

1) nabywcéw, na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne
do lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny 1 funkcjonalno-uzytkowy budynkow 1 lokali,

3) zrédta finansowania inwestycji (Srodki wilasne przysztych
uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne Zrddta),

4) organizacj¢ obslugi procesu inwestycyjnego.

§ 24

1. Przed rozpoczgciem inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza
zatwierdza plan rzeczowo-finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin
rozliczania inwestycji mieszkaniowej 1 ustalania kosztu budowy
poszczeg6lnych lokali, zawierajacy :

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow
inwestycji,

3) ustalenie  kosztow  ewidencjonowanych 1  rozliczanych
indywidualnie dla kazdego budynku wchodzacego w zakres
zadania inwestycyjnego oraz kosztéw ewidencjonowanych
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wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczanych metodami
posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) zatwierdzenie obowigzujacych zasad podziatu kosztow budowy
lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli
przewidziana jest ich realizacja w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie skladnikow kosztow budowy, ktorych rozliczenie
na poszczegdlne lokale nastagpi proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikow kosztow kalkulowanych
indywidualnie dla kazdego lokalu,

6) kryteria réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu
ich cech funkcjonalno-uzytkowych (tzw. atrakcyjnosé),

7) zasady odpowiedzialno$ci finansowej czltonka spotdzielni
za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztéw budowy
(kary umowne, przestanki rozwigzania umowy).

§ 25

1. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia kosztu
budowy poszczegolnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach :

1) wstgpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowe;j,
na podstawie  dokumentacji  technicznej 1  kosztorysu
inwestorskiego,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu
zadania inwestycyjnego na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielni¢ nie pdzniej niz :

a)w terminie 6 miesi¢cy od oddania budynku do uzytkowania
do uméw z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b)w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania do umoéw z osobami ubiegajagcymi si¢
o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu ; po uptywie tego
terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupehienie wkladu
budowlanego wygasa.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych
maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 26 ust.2, stanowi podstawe
do zamieszczenia w umowach o budowe lokalu zawieranych
z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie prawa do lokalu, wstepnej
wysokos$ci wymaganego wkladu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia
przez cztonka zaliczek na poczet tego wktadu.
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. Wstepna wysokos$¢ wkladu oraz wysokos$¢ i terminy wnoszenia przez
cztonkow zaliczek na poczet wymaganego wkladu, moga zostac
zmienione w formie aneksu do umowy o budowg lokalu.

§ 26

. Z osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego
z nowych inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia
jednej z nastepujacych umow :

1) umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu,

2) umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu albo lokalu
0 innym przeznaczeniu

. Umowe o budowe lokalu zawiera si¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
§ 27

. Umowa o budowg¢ lokalu zawiera zobowigzanie przewidziane w § 26
ust. 2 statutu, a ponadto :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia kosztow
budowy lokalu,

3) okreslenia zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnos$ci
finansowej 0so6b za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet
kosztow budowy,

5) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych,

6) imienne oznaczenie osOb, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie prawa
do tego lokalu oraz ktére bedg zamieszkiwa¢ w lokalu,

7) terminy wnoszenia wplat,

8) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu,

9) termin przekazania lokalu i1 oddania go do uzytkowania.
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2. Zaciagniecie przez spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego
kredytu w formie hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci,
dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, 1 wymaga pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkdéw spotdzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sg z t3 nieruchomoscia.

§ 28

1. Umowa o budowg ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spotdzielni lub spotdzielnie.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe w przypadku, gdy
cztonek spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych
po jego stronie nie dotrzymat nastepujacych warunkéw umowy bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby niemozliwa albo
powaznie utrudniona :

1) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopelnienia formalnosci (zlozenia o$wiadczen,
dostarczenia dokumentow) bez ktorych nie moze uzyska¢ kredytu
bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycie czesci kosztow
realizowanego zadania inwestycyjnego,

3. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

4. Spoéldzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy o budowe
lokalu za porozumieniem stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn
osobistych (utrata pracy, Smier¢ osoby itp.), cztonek spotdzielni nie jest
w stanie wypetia¢ postanowien umowy.

Rozdzial 3. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji
spoldzielni na podstawie przetargu.

§ 29

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia, z zastrzezeniem ust.2, oglasza nie pdzniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu.

2. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 zgloszenia si¢ 0sob bliskich, spotdzielnia oglasza przetarg
nie pdzniej niz w ciggu 1 roku od dnia oproznienia lokalu, jezeli osoby
bliskie nie ztozyty zapewnienia nabycia lokalu.
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3. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu przez publikacje ogloszenia
w lokalnej prasie, na stronie internetowej 1 tablicach ogloszeh w siedzibie
spotdzielni.

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnos$ci lokalu jest wptata uzyskane;j
w drodze przetargu (wylicytowanej) ceny lokalu.

5. Spoéidzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu jezeli :

1) osoba, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie
o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16
ustawy,

2) osoba, o ktorej mowa w art.15 ust. 2 ustawy zglosi roszczenie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

6. Zasady odbywania przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg spétdzielni.

Rozdzial 4. Zamiana lokali
§ 30

Zamiana spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu (prawa do domu
jednorodzinnego) oraz prawa odrebnej wihasnosci lokalu wystepuje wylacznie
w formie zamiany cywilne;.

§ 31

Umowa zamiany tych praw migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy
aktu notarialnego.

Rozdzial 5. Wynajmowanie lokali i dzierzawa gruntow
§ 32

1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie
prawnym, do ktérych nie ustanowila spotdzielczego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-
uzytkowe (lokale niepelnowartosciowe) lub z uwagi na brak popytu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa
w ust.1 zarowno czlonkom spotdzielni, jak i osobom niebedacym
cztonkami spotdzielni.

3. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale
o innym przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe
w garazach wielostanowiskowych) wolne w sensie prawnym.
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4. Spoéldzielnia zawiera umowe najmu lokalu z osoba, ktora zaoferuje
najkorzystniejsze warunki zgodnie z kryteriami 1 wg procedury okreslone;j
przez Zarzad spotdzielni.

5. W przypadku wielo$ci rownorzednych ofert, pierwszenstwo zawarcia

umowy najmu maja czlonkowie spdldzielni. Gdy oferty pochodza

wylaczenie od czltonkdéw spotdzielni, decyduje kolejnos¢ zgloszonych
ofert.

Zarzad spoéldzielni okresla lokale przeznaczone do wynajmu.

7. Najemca lokalu nie moze by¢ czltonkiem spédldzielni z tytulu najmu
lokalu.

8. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢
spotdzielni majg zastosowanie przepisy ustawy z 21.06.2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 1610 z pdzn.zm.)

N

§33

Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, przedmiot
najmu oraz czas jego trwania okreslaja postanowienia uméw zawieranych
Z najemca.

§ 34

1. Spoldzielnia moze wydzierzawia¢é grunty wlasne lub bedace
we wspotwlasnosci zarowno cztonkom spotdzielni, jak 1 innym osobom.
W przypadku gruntéw stanowigcych wspotwlasno$¢ wymagana jest
zgoda wiascicieli lokali.

2. Prawa 1 obowiazki dzierzawcow, wysoko$¢ czynszu dzierzawnego
i innych optat, przedmiot dzierzawy oraz czas trwania dzierzawy
okreslajg postanowienia umow zawieranych z dzierzawca.

3. Wysokos$¢ czynszu dzierzawnego ustala Zarzad.

DZIAL V- SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

Rozdzial 1. Powstanie prawa
§ 35

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie,
na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania
przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie 1 w niniejszym
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statucie. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze
by¢ ustanowione na rzecz czlonka spoldzielni albo cztonka spotdzielni
1 jego malzonka.

. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwlasnosée
spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne
1 nie podlega egzekucji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy mi¢dzy osoba, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo
a spotdzielnia.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezed
do jednej osoby albo do matzonkow.

. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
ustanowione na rzecz osoby prawne;j.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka
catego lub czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spoétdzielni,
chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badZz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddane
w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spotdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spotdzielni o tej czynnosci.

10.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu

mieszkalnego lub jego czeSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

11.0sobie, ktoérej przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opftat
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni,
przysluguje roszczenie do spdtdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
spotdzielni cale zadluzenie wynikajagce z nieuiszczania tych oplat wraz
z odsetkami.

12.Roszczenie, o ktérym mowa w ust.11 przystuguje tylko wtedy, jezeli

wczesniej nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spéidzielni¢ tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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13.Cztonkowi spoétdzielni moze przystugiwaé tylko jedno spédidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 36

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji,
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa ta powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ postanowienia okreslone
w § 27 statutu.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez czlonka spoldzielni lub spoldzielnie z przyczyn i na zasadach
okreslonych w § 28 statutu.

Rozdzial 2. Wklad mieszkaniowy
§ 37

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej roznicy migedzy kosztem budowy przypadajacym na jej
lokal a uzyskang przez spotdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub
z innych $rodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu.

2. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala  sfinansowana
z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzana jest
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci
przypadajacej na jej lokal.

§ 38

Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢
ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe
do okreslenia przez spotdzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych
z osobami ubiegajgcymi si¢ o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego oraz wysokosci
1 termindw wnoszenia przez te osoby zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§39
1. Wnoszenie zaliczek na poczet wkiladu mieszkaniowego przypadajacych

do zaplaty w trakcie realizacji inwestycji przez osobg¢ ubiegajacy si¢
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o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, moze by¢
roztozone na raty.

2. Pozostata czgs¢ wkiadu mieszkaniowego moze zosta¢ rozlozona na raty
jedynie wowczas, gdy spotdzielnia uzyskala na ten cel kredyt bankowy.
W przypadku sfinansowania cz¢sci wkladu mieszkaniowego ze srodkow
kredytu bankowego, osoba ta przejmuje zobowigzania z tytulu zawartej
umowy kredytowe;.

3. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego 1 wymaganej zaliczki na wkitad
mieszkaniowy oraz wysoko$¢ 1 terminy splaty rat pozostatej czesci
wkiladu, jak rowniez wysoko$¢ i terminy wptat Srodkéw wiasnych
na poczet wktadu mieszkaniowego — okresla Zarzad w oparciu
o postanowienia statutu i regulaminu, o ktorym mowa w § 24 statutu.

§ 40

1. Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie,
realizujacy roszczenie w trybie § 42, wnosi wklad mieszkaniowy
w  wysokosci wkiadu wyplaconego osobie uprawnionej z tytulu
wygastego prawa zgodnie z § 49 statutu oraz zobowigzuje si¢ do sptaty
dlugu przypadajacego na ten lokal z tytulu cze$ci kredytu wraz
z odsetkami, zaciggnigtego przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu.

2. Czlonek, ktéremu przystluguje roszczenie do spotdzielni o ponowne
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokos$ci okreslonej na zasadach, jak w § 35 ust. 11
1 12 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu
zaciagnictego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Rozdzial 3. Pierwszenstwo w nabyciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego

§ 41

1. Po wustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu
matzenstwa byli matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie, ktoremu z nich
przypadto spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia spéildzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4
ust.1 ustawy.
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Z chwilg $mierci jednego z matzonkow, spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom,
przypada drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia

wkladu.

§ 42

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktérych mowa w art. 11 ustawy, roszczenia o zawarcie uUmowy
o ustanowienie spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust.1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

. Do zachowania roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1, konieczne jest

ztozenie w terminie 1 roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegblnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwala z bytym cztonkiem.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

§ 43

. W przypadku zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1

ustawy, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnych ucigzliwym,
spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata opfat,
nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknig¢ciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem
drugiej instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
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3. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystluguje wspolnie malzonkom, sad moze orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec
jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 44

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 i 16 ' ustawy, oglasza nie
pozniej niz w ciggu trzech miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu wedlug zasad okre§lonych
w § 29 statutu.

Rozdzial 4. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego.
§ 45

1. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu,
a przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy,
albo jego wniesiong czgs¢.

2. W wypadku wygasnigcia roszczen o zawarcie umowy o budowg lokalu
lub braku uprawnionych osob bliskich w wypadku, o ktérym mowa
w ust. 1, spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad
mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgsc¢.

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢
ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spédidzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego
wniesiong czgse.

4. Spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiong cz¢$¢ w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa lub
zawiadomienia spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale,
z zastrzezeniem ust. 5.

5. W wypadku rozwigzania umowy o budowg¢ lokalu przez spdidzielni¢
z przyczyn okreslonych w § 28 ust.2 statutu, spoldzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢ w terminie
14 dni od dnia wniesienia wkiadu przez cztonka spotdzielni z ktorym
zawarta umowe¢ o kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie
pOzniej niz w ciggu 6 miesi¢ecy od dnia rozwigzania umowy o budowe
lokalu.
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§ 46

Jezeli umowa o budoweg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktéra spoétdzielnia
zawiera kolejng umowe o budoweg tego lokalu, obowigzana jest do wniesienia
wktadu mieszkaniowego albo jego czesci w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej na zasadach okreslonych w § 45 statutu 1 do sptacania czesci
kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy tego lokalu.

1.

§ 47

W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujace; lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartos$ci rynkowej lokalu, potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg¢sé
zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystala
z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkow,
potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty =zaleglych optat
za uzywanie lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu.

Jezeli jednak wartos¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
nalezno$ci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym
Z rozstrzygnigcia przetargu.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega
egzekuciji.

Przepisow ust.1-3 nie stosuje si¢ do lokali wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w ustawie
z dn.26.10.1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t.j. z 2017, poz.79). Do takich lokali, w przypadku
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielnia moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wytacznie na rzecz osob spetniajagcych warunki, o ktorych
mowa w art.30 ust. 1 pkt 11 3 powyzszej ustawy.
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§ 48

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy
albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wg wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka
spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.
W przypadku, o ktorym mowa w ust.1, warunkiem zwrotu wartos$ci
wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest :
I)wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka spéidzielni
1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygaslo prawo
przystugujace innej osobie,
2)oproznienie lokalu, chyba, ze cztonek spotdzielni zawierajacy
umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, z wkladu mieszkaniowego
potraca si¢ kwoty zaleglych optat, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.
Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto prawo
przystugujace innej sobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci,
o ktérej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dhugu
obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
Przez okreslone w ust. 4 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢
réwniez przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi
uprawnionymi do zwrotu wktadu okreslonymi w § 42.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego
lokalu, jest niewazna.

§ 49

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego 1 nieoproznienia lokalu przez bylego cztonka, spétdzielnia

okresla nalezny osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego czes¢
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zwaloryzowang wg wartos$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka z tytulu przypadajacej
na niego czeSci zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ w przypadku realizacji postanowien § 35
ust.11.

DZIAL VI — SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU

§ 50

Spoéldzielnia obowigzana jest prowadzi¢ rejestr dla spdldzielczych
wlasnosciowych praw do lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste.

§ 51

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem
rzeczowym. Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercoéw
1 podlega egzekucji. Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji
z nieruchomosci.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz
przesyta niezwlocznie spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cz¢s¢ spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym
z tytulu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czg¢s$ci wilasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej
czynnosci.
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. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czgSci wygasajag najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do tego lokalu.

§ 52

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spodtdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na spotdzielnie.
Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spotdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢
nabytego prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 55 ust. 2
statutu oraz z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowigzek spotdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 53

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercéw, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

. W razie gdy spadkobiercy nie wyznacza petlnomocnika w terminie
okreslonym w ust. 1, na wniosek spadkobiercéw lub spdtdzielni, sad
W postgpowaniu  nieprocesowym  wyznaczy  przedstawiciela
posiadajacego takie same zadania 1 kompetencje jak pelnomocnik.

§ 54

. W przypadku dlugotrwatych zalegtoSci z zaptata optat za uzywanie
lokalu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby Kkorzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzagdkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spoétdzielnia moze
w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji, na podstawie
przepisOw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spotdzielni
na wniosek Rady Nadzorcze;.
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§ 55

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostatl splacony kredyt zaciggniety
przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu —
potraca si¢ kwot¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwote
zalegtych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wiasno$ciowego prawa
do lokalu jest oproznienie lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo.

4. Osoby, ktorym przystugiwalo spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawo swoje od nich
wywodzg, sg obowigzane do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy
od daty wygasnigcia prawa. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 56

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spéidzielni, nabywca budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 57

Postanowienia statutu dotyczace spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego prawa do domu
jednorodzinnego, do spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu wolno
stojacego oraz do spdldzielczego wihasnosciowego prawa do miejsca
postojowego.
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DZIAL VII - ODREBNA WEASNOSC LOKALU
Rozdzial 1. Umowa o budowe lokalu
§ 58

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
pochodzacego z nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.

2. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czeSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
budowalnego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktéore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju potozenia 1 powierzchni lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych,

5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wnosi wklad budowlany wg zasad
okreslonych w statucie 1 umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu
budowalnego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spoéidzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na jej lokal.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie
spotdzielni o uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 59

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wtasnosci lokalu™.

2. Ekspektatywa witasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong czg$cia, przechodzi na spadkobiercow
1 podlega egzekucji.
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3. Nabycie ekspektatywy wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czgs$c.

§ 60

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka spotdzielni lub spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ o budowe lokalu, gdy czlonek
spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego
stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inaczej w umowie.

§ 61

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wiasnos¢ lokalu
najpézniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego
pozwolenia.

2. Ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz
matzonkdéw albo o0s6b wskazanych przez czlonka spotdzielni, ktore
wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 62

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta
przez spotdzielni¢ tgcznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegajg si¢
o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w  nieruchomos$ci. W  takim wypadku wysoko$¢  udzialow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasnos¢ lokali moze byc
zabudowana roéwniez wigce] niz jednym budynkiem, stosownie
do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 63

1. Jezeli wihasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego
oplat za uzywanie lokali lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
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niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Zarzad spotdzielni na wniosek
wiekszosci wilascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych
w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany nie przysluguje prawo
do lokalu zamiennego.

§ 64

Przepisy paragraféw od 58 do 63 niniejszego statutu stosuje si¢ odpowiednio
do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 65

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkos$ci udzialow
w nieruchomosci wspoélnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw
1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust.1, nie narusza przystugujacych cztonkom
spotdzielni spotdzielczych praw do lokali.

§ 66

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomos$ci zostalta wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali,
po wyodrebnieniu wilasnosci ostatniego lokalu, stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

2. Spoéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnos$ci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, zawiadamia o tym na pismie wtascicieli
lokali w tej nieruchomos$ci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje si¢
poprzez pozostawienie kopii zawiadomienia w skrzynkach pocztowych
wiascicieli lokali.

3. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego
lokalu, wigkszo$¢ witascicieli lokali w budynku Ilub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci, obliczana wg wielkosSci
udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie
ich praw 1 obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng stosuje si¢
odpowiednio art. 27 u.s.m. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 30 ust. la, art. 31 1 art.32 ustawy o wlasnosci lokali.
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§ 67

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wlasnos$ci
lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali
z zastrzezeniem ust. 2 1 3.
2. Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnose
Spotdzielni jest wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony,
o ktorym mowa w art. 18 ust.1 ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem
art. 24' i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisow
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomos$cia wspolng nie stosuje si¢ z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29
ust.1 1 la, ktore stosuje si¢ odpowiednio.
3. Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust.
2 rozumie si¢ wylgcznie :
1) dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane,
2) zmian¢ przeznaczenia cz¢sci nieruchomosci wspolne;,
3) udzielenie zgody na nadbudowg lub przebudowg nieruchomosci
wspolnej, na ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu powstatego
w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy 1 rozporzadzenie tym
lokalem oraz na zmian¢ wysokosci udzialdow w nastepstwie
powstania odrgbnej wilasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego,
4) udzielenie zgody na zmiang wysokosci udzialdow  we
wspotwlasno$ci nieruchomosci wspoélne,
5) dokonanie podziatu nieruchomosci wspolne;.
4. Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej
i zebraniu wlascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24'
1 art. 26 ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa
w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy o wlasnosci lokali, o ktérej mowa w ust. 2,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
5. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wilasnosci lokali
okreslonych w ust. 2 nie narusza kompetencji organdéw spotdzielni.

§ 68

1. Uchwate, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wilasnosci lokali,
podejmuje Rada Nadzorcza spétdzielni na wniosek wiekszosci wihascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci obliczanej wg wielkosci udzialdw w nieruchomosci
wspolne;j.

2. Z zadaniem, o ktorym mowa w art.16 ust. 1 ustawy o wilasnosci lokali,
wystepuje Zarzad spoldzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
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DZIAL VIII - PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI

Rozdzial 1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 69

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego :

1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan spdidzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci
przypadajacej na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej
ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe
W postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja czitonka spotdzielni,
na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 70

1. Wyliczone przez spotdzielnie¢ wptaty, o ktorych mowa w § 69 statutu,
cztonek obowigzany jest wptaci¢ do spotdzielni przed zawarciem umowy
przeniesienia wlasno$ci lokalu, w terminie nieprzekraczajacym 14 dni
od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych
przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.
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Rozdzial 2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§71

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni,
ktorym przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez niego :

1) splaty przypadajacych na ten lokal czg¢sci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
cze$ci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptlaty zadluzenia z tytulu optat za uzywanie lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobg, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§72

1. Wyliczone przez spotdzielnie sptaty, o ktérych mowa w § 71 ust. 1
statutu, cztonek lub osoba niebedaca czlonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany jest
wplaci¢ do spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu, w terminie nieprzekraczajacym 14 dni od dnia pisemnego
powiadomienia tej osoby o warunkach finansowych przeniesienia
wiasnosci lokalu.

2. Brak wplaty wstrzymuje realizacje¢ wniosku.

Rozdzial 3. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu.
§73

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego W garazu
wielostanowiskowym, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwlasnosci tego garazu
po dokonaniu przez niego :
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1) sptaty przypadajacej na to miejsce postojowe zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
odpowiednig cze§¢ zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat za uzywanie miejsca postojowego,

Udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg z zasady réwne.

. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynno$ci notarialnych dokonanych

przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym pokrywaja w odpowiednich
utamkowych cz¢$ciach te osoby, na rzecz ktérych spotdzielnia dokonuje
przeniesienia prawa.

§ 74

. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze

najemcy pracowni wykorzystywane] przez tworce do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w petni koszty
budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tg3 osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu
w nieruchomosci wspdlnej oraz splaty zadluzenia z tytulu §wiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe
W postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 75

. Wyliczone przez spotdzielnie sptaty, o ktérych mowa w § 73 ust. 1 1 74

ust.1 statutu, czlonek lub osoba niebgdgca cztonkiem spotdzielni,
obowigzany jest wplaci¢ do spotdzielni przed zawarciem umowy
przeniesienia wilasno$ci lokalu, w terminie nieprzekraczajacym 14 dni
od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby o warunkach finansowych
przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Brak wplaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.
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Rozdzial 4. Wygasniecie tytulu prawnego do lokalu
§ 76

Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza,
sa obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na spoldzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

DZIAL IX - PRAWO DO DOMOW JEDNORODZINNYCH
BUDOWANYCH W CELU PRZENIESIENIA
ICH WLASNOSCI NA RZECZ CZ1L.ONKOW

§77

Z osobg ubiegajacg si¢ o uzyskanie wlasnosci domu jednorodzinnego w ramach
nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe takiego domu.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zawierac :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o uzyskanie wlasnosci domu
jednorodzinnego do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego dom, przez wniesienie wkiadu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
spotdzielni zwigzanych z budowg okreslonych w umowie,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktory bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow
budowy domu,

3) zasady ustalania kosztow budowy domu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni domu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie terminu i1 warunkéw rozwigzania umowy o budowe
domu,

6) inne warunki wynikajace z realizacji konkretnego zadania
inwestycyjnego, a w szczegdlnosci :

a) rodzaj prawa do gruntu, na ktérym bedzie si¢ znajdowatl
budynek,

b) terminy wnoszenia wplat,

c) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy,

d) termin ustanowienia wlasnosci,

e) termin przekazania budynku i oddania go do uzytkowania.
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§78

. Z chwilg zawarcia umowy o budowe¢ domu jednorodzinnego powstaje

roszczenie o ustanowienie wiasnosci domu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”. Ekspektatywa ta jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescig przechodzi na spadkobiercow i1 podlega
egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czgs¢.

. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

§ 79

. Umowa o budowe domu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia

przez cztonka spotdzielni lub spotdzielnie.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe domu, gdy czlonek
spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego
stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 77 statutu,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
wlasno$ci domu bylaby niemozliwa lub powaznie utrudniona.

§ 80

. Przed przystgpieniem do realizacji zadania inwestycyjnego - budowy

domu jednorodzinnego, Zarzad dokonuje przydzialu dziatek pod budowe
domoéw dla poszczegdlnych cztonkdw.
Przydziat dziatek uprawnia do objecia 1 uzywania domu wybudowanego
na dziatce oraz nabycia jego wlasnosci.

§ 81

. Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu

wysokosci wktadow budowlanych, wniesieniu przez cztonkow tych
wktadow badz tez ich czgdci oraz splacie wzglednie przejeciu udziatu
w innych zobowigzaniach spétdzielni zwigzanych z budowa, spétdzielnia
przenosi na cztonkéw wlasno$¢ przydzielonych doméw wraz z prawami
do dziatek. W przypadku wniesienia przez czlonkdéw czesci wkradow
budowlanych, w umowach notarialnych przenoszacych wiasnos¢ domow
wraz z prawami do dziatek zostang ustalone wysokosci i terminy splaty
rat pozostate] czesci wkladow budowlanych, a takze nastapi
zabezpieczenie w formie hipoteki niewniesionej cze¢sci wkladow
budowlanych.
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2. Koszty ustanowienia witasnosci domu ponoszg czlonkowie, na rzecz
ktorych spoldzielnia przenosi wlasno$¢ domu.

3. Po ustanowieniu wlasnosci domdéw, wspdlne urzadzenia wodne,
kanalizacyjne oraz inne wurzadzenia infrastruktury, staja  si¢
wspotwlasnoscig wlascicieli domow.

4. Przeniesienie wlasnosci domu jednorodzinnego na rzecz czlonka nie
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie
nieruchomosci.

5. Ustanowienie wtasnosci domu moze nastgpi¢ przed zakonczeniem
budowy i wymaga formy aktu notarialnego.

6. Prowadzenie przez spoétdzielnie zarzadu doméw jednorodzinnych
po przewlaszczeniu ich na czlonkoOw wymaga zawarcia przez Zarzad
spotdzielni uméw z poszczegdlnymi wiascicielami.

DZIAL X - GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali

§ 82

1. Wysokos¢ optat ustalana jest na podstawie :
1) planéw kosztéw zarzadzania ogdlnego,
2) planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami,
3) regulaminu  rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi

2. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 85 jest ustalana na podstawie
rozliczenia kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionych
w danym okresie.

3. Szczegotowe  zasady  ustalania  planu  kosztow  zarzadzania
nieruchomos$ciami oraz reguly rozliczania tych kosztow 1 ustalania
wysokosci optat i bonifikat za lokale okresla Regulamin rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

4. Regulamin ten winien zawiera¢ w szczegolnosci : okreslenie fizycznej
jednostki  rozliczeniowej  poszczegdlnych — rodzajow  kosztow
(m” powierzchni uzytkowej lokalu, liczbe 0sob zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzgdzen pomiarowych w lokalach i budynkach).

§ 83

1. Roznica miedzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w poszczegdlnych nieruchomos$ciach
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zwieksza koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym i nie
stanowi przedmiotu uchwaly Walnego Zgromadzenia o podziale
nadwyzki bilansowe;.

2. SzczegOlowe zasady rozliczen kosztow 1 przychodow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi okres§la regulamin gospodarki finansowe;j
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 84

. Optaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczane do 20 dnia kazdego
miesigca.

. Od niewptaconych w terminie naleznosci spoldzielnia moze pobierad
odsetki ustawowe za opoznienie.

. Kazda osoba zobowigzana zapisami statutu do ponoszenia kosztéw
spotdzielni otrzymuje roczne rozliczenie optat. Niedoptata przekraczajaca
miesieczng wysokos$¢ oplaty eksploatacyjnej moze by¢ rozlozona na raty.
Decyzje o wysokosci rat podejmuje Zarzad na wniosek zainteresowanego
cztonka. Nadptata zaliczana jest na poczet przysztych wplat
eksploatacyjnych.

. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust.3 dorgcza Zarzad po zakonczeniu roku
bilansowego.

. Windykacja naleznos$ci prowadzona jest przez Zarzad.

§ 85

. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sg zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni przez uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu 1 regulaminéw wydanych na podstawie statutu.

. Osoby niebgdace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali s3 zobowigzane uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie spotdzielni,
z tym zastrzezeniem, ze nie korzystaja z pozytkow spoéidzielni oraz
wnoszg oplaty na fundusz spoteczno-kulturalny.

. Czlonkowie spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali s3 zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
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wspolnych  oraz  utrzymaniem 1  eksploatacja  nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni poprzez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu, regulaminu rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Cztonkowie, ktorzy oczekuja na ustanowienie
na ich rzecz spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa
odregbnej wlasnosci lokalu uiszczaja optaty, o ktérych mowa w ust.1
1ust. 2 od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. S3g oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktore przeznaczone sg do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonuja
przez uiszczenie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie
spotdzielni, z tym zastrzezeniem, ze nie Kkorzystaja z pozytkdw
1 przychodow jak cztonkowie spotdzielni.

5. Czlonkowie spoldzielni, wiasciciele lokali niebedacych cztonkami
spotdzielni 1 osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, uczestnicza w czynno$ciach
niekalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Koszty te sg rozliczane w formie optat jednorazowych lub optat statych.

6. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada Nadzorcza.

7. Zarzad Spotdzielni ustala wysoko$¢ oplat za sporzadzanie 1 wydawanie
roznym podmiotom dokumentow zwigzanych z posiadaniem tytutu
prawnego do lokalu.

§ 86

Czlonkowie spoldzielni uczestniczag w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia
spoteczno-kulturalng prowadzong przez spoétdzielnie, jesli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja wlasnosSciowe prawa
do lokali, korzystaja z takiej dzialalnoSci odptlatnie zgodnie z regulaminem
rozliczania kosztéw dziatalnosci spoteczno-kulturalne;.

§ 87

1. Za optaty, o ktorych mowa w § 85 odpowiadaja solidarnie z osobami,
ktorym przystuguja prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujagce w tym lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
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pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.
. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w wust.l ogranicza si¢
do wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkania lub
korzystania z lokalu.
. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
malzenstwa matzonkowie do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym
komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty w spotdzielni.
. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 15
u.s.m. osoby bliskie, ktéorym przyshuguje roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu odpowiadajg solidarnie
za oplaty w spotdzielni.

§ 88

. Optaty, o ktérych mowa w §85 wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 dnia
kazdego miesigca.

. Spoétdzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka spétdzielni, whasciciela
lokalu niebgdacego cztonkiem spotdzielni lub osoby niebedacej
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spoédldzielcze wilasno$ciowe
prawo do lokalu przedstawi¢ szczego6towa kalkulacje opfat.

§ 89

. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomid
osoby, o ktérych mowa w § 85 co najmniej na 3 miesigce naprzdd na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na piSmie. Decyzje w tym zakresie podejmuje Rada
Nadzorcza.

W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych

od spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
sciekow, odpadow i nieczystosci ciektych, spotdzielnia jest zobowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 85, co najmniej na 14 dni przed
uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wymaga uzasadnienia
na pismie. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad.

. Czlonkowie, osoby niebegdace cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy
cztonkami moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci opftat
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na drodze sadowej. W wypadku wystgpienia na droge sagdowa ponosza
oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

3. Zawiadomienie o zmianie wysokosci oplat dostarcza si¢ wszystkim
uzytkownikom lokali w spotdzielni na piSmie poprzez dostarczenie
ich indywidualnie do kazdego uzytkownika.

Rozdzial 2. Zasady rozliczania kosztow i przychodow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

§ 90

1. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencj¢ 1 rozliczenie przychodéw 1 kosztow zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci

2) ewidencje 1 rozliczenie wptywéw 1  wydatkow funduszu
remontowego, ktéra powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy
1 wydatki funduszu remontowego nieruchomosci.

2. Spotdzielnia wylacznie w przypadku :

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24' u.s.m. uchwaty,
ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci
lokali, a takze

2) wyodrebnienia wtasnos$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci

rozlicza z wszystkimi wilascicielami lokali tej nieruchomos$ci

zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz
pozostate naklady na remonty nieruchomosci.

3. Przez rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie
za rok, w ktorym zaistniaty okolicznosci, o ktorych mowa w ust.2.

4. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez
spotdzielnie ewidencji funduszu remontowego.

5. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wilascicielom
nadwyzki funduszu remontowego niewykorzystanego lub zZadaniu
od  wilascicieli  zwrotu  niedoboru  funduszu = remontowego
w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust.2.

6. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu
remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci.
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§ 91

. Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych dzielg si¢ na :

1) koszty zalezne od spoidzielni tj. koszty eksploatacji i koszty
stanowigce odpisy na fundusz remontowy,
2) koszty niezalezne od spotdzielni tj. koszty dostawy mediow.

. Szczegotowe przyporzadkowanie rodzajow kosztéw 1 jednostki ich
rozliczen okre$la Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ustalany przez Rade Nadzorcza

§ 92

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, a przychodami z optat uzytkownikéw lokali na pokrycie
tych kosztow zwigksza odpowiednio przychody Ilub koszty danej
nieruchomosci.
. Zasada, o ktorej mowa w ust.1 nie dotyczy kosztéw i oplat zwigzanych
z dostawa wody 1 odprowadzeniem $ciekow, jesli ich rozliczenie
nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych, a réznice
z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie =z uzytkownikami
poszczegdlnych lokali. Dla lokali nieopomiarowanych w zakresie
kosztow zwigzanych z dostawa zimnej wody, cieptej wody
1 odprowadzania $ciekéw ustalany jest ryczalt od osoby wedtug
regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.
. Roznica miedzy faktycznymi kosztami zakupu energii cieplnej,
a zaliczkowo pobranymi optatami za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie
wody, jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegodlnych
lokali.
. Rozliczenia, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 dokonywane s3 odrebnie
dla kazdego budynku.

§ 93

. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu,
a ustaje z dniem ustania prawa do lokalu.

. Czlonek spotdzielni, osoba niebedaca cztonkiem posiadajgca spétdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, wlasciciel lokalu niebedacy cztonkiem
spotdzielni, najemca nie moze potrgca¢ z naleznosci za uzywanie lokali
swoich wierzytelnosci wzgledem spotdzielni.

. Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za lokale oraz bonifikat z powodu
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przerw w $wiadczeniu ustug komunalnych (dostawa wody, czynnika
grzewczego w okresie ogrzewania mieszkan) uchwala Rada Nadzorcza.

§ 94

. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali
obowigzani sg uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okre§lonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig
umowy.

. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej
lub pisemne;.

. Potencjalna  mozliwos¢  korzystania przez  wiascicieli  lokali
z nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania jest traktowana jako zawarcie umowy miedzy
spotdzielnig a wiascicielami 1 zobowigzuje wlascicieli do uczestniczenia
w wydatkach zwigzanych 2z eksploatacjag 1 utrzymaniem tych
nieruchomosci.

. Nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni, ktéore sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym
budynku lub osiedlu okresla Zarzad w uchwatach.

§ 95

. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ bezwynikowg zgodnie z ustawa
o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 96

. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencj¢ 1 rozliczenie przychodoéw 1 kosztéw, o ktéorych mowa
w art.4 ust. 1,2 1 4 ustawy,

2) ewidencje 1 rozliczenie wptywéw 1 wydatkow funduszu
remontowego zgodnie z art.6 ust. 3 ustawy.
Ewidencja 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkow funduszu

remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna
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uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow  gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 97

. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzane] przez spoildzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy,
a przychodami z opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 1 4 ustawy,
zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

. Warto$¢ $rodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych nie zwigksza funduszu
zasobowego, a umorzenie warto$ci tych $rodkow trwalych obcigza
odpowiednio fundusz wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych.

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych.
Odpis na ten fundusz obcigza koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek §$wiadczenia na fundusz remontowy
dotyczy czlonkdéw spotdzielni, wihascicieli lokali niebedacych cztonkami
spotdzielni oraz os6b niebgdacych cztonkami spdidzielni, ktdérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz najemcow.

§ 98

. Fundusze spo6tdzielni stanowig :

1) fundusz udziatowy

2) fundusz zasobowy

3) fundusz wktadoéw mieszkaniowych

4) fundusz wktadow budowlanych

5) fundusz zasobow mieszkaniowych

. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe :

1) fundusz remontowy,

2) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych

. Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady
Nadzorcze;.

. Spoétdzielnia tworzy inne fundusze obcigzajace koszty jej dziatalnosci,
ktorych obowigzek tworzenia wynika z odrebnych przepisow.

. Umorzenie $rodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
zasobowego oraz z funduszu wkladow — obcigza te fundusze.
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Szczegdlowe zasady tworzenia i1 gospodarowania funduszami okresla
regulamin gospodarki finansowej uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 99

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania

statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami.

. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont

zatwierdzony przez Zarzad.

.Roczne sprawozdanie finansowe spoétdzielni podlega badaniu pod

wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie
podejmuje Rada Nadzorcza.

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i na zasadach

okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

. Przepisy ust. 3 1 4 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan stanowigcych

podstawe przy polaczeniu si¢ 1 podziale spétdzielni.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem

finansowym 1 sprawozdaniem niezaleznego biegltego rewidenta wyktada
si¢ w lokalu spotdzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢
Z nimi.

§ 100

Nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych,
przeznaczona jest w szczegdlnosci na zwigkszenie funduszow spotdzielni:
1) funduszu zasobowego
2) funduszu remontowego
Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ czes¢ nadwyzki bilansowej
na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
z poprzednich lat.

. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwickszenie funduszu

kazdorazowo okresla uchwala Walnego Zgromadzenia. W razie
konieczno$ci w ciggu roku obrachunkowego Rada Nadzorcza uchwatg
moze zezwoli¢ na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci
poniesionych kosztow.

Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszu zasobowego.

Tryb likwidacji spotdzielni reguluje ustawa — prawo spotdzielcze.
Roszczenia bytego cztonka do cze$ci funduszu zasobowego i innego
majatku spétdzielni sg zaspokajane w postepowaniu likwidacyjnym.
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Rozdzial 3. Zasady korzystania z lokali

§ 101

1. Spoldzielnia obowigzana jest wyda¢ lokal czlonkowi lub wlascicielowi
lokalu niebedacemu czilonkiem spéidzielni w stanie nadajagcym sig
do zamieszkania, chyba, ze osoba ta wyrazita zgode na pisSmie
na wykonczenie, adaptacj¢ lub remont lokalu we wlasnym zakresie.

2. Spoéldzielnia jest obowigzana do zapewnienia dzialania urzadzen
technicznych w budynku umozliwiajacych korzystanie z os$wietlenia,
ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, wind, anten zbiorczych oraz
utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen oraz
urzadzen budynku, przeznaczonych do wspolnego uzytku, a takze
otoczenia budynku.

§ 102

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody, osoba korzystajaca z lokali jest obowigzana
niezwlocznie udostgpnic lokal w celu usunigcia awarii.

2. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokali,
spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby
z niego korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal
1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby ; z czynnosci
tych sporzadza si¢ protokot.

4. Po wczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba Kkorzystajgca
z lokalu powinna udostepni¢ spotdzielni lokal w celu :

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach, rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich
wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spoéldzielnie prac obcigzajacych
cztonka spéldzielni albo osob¢ niebedaca cztonkiem spoidzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo
wlasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spotdzielni.
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§ 103

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spotdzielnie lub
przebudowy, spoétdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu
lub budynku obowigzane s3 na zadanie 1 Kkoszt spoétdzielni
w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $ciS§le oznaczony 1 podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spoéidzielni lub osoba
niebgdaca czlonkiem spotdzielni, ktorej przyshuguje spoéidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciel lokalu niebedacy
cztonkiem spotdzielni, wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu.
Optaty za wuzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego.

4. Lokalem zamiennym, o ktéorym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal, o ktorym
mowa w § 5 pkt 13 Statutu Spotdzielni.

§ 104

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czilonka
catego lub czesci lokalu, do ktorego ustanowiono spdidzielcze prawo
do lokalu, nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czgsci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktorym
mowa w ust.1, miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej
CZynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czesScl wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa
do tego lokalu.

§ 105

Obowiazki spotdzielni 1 cztonké4w w zakresie napraw wewnagtrz lokali oraz
zasady rozliczen spéldzielni z czlonkami zwalniajgcymi lokale, okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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DZIAL XI- ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne
§ 106

1. Organami spéidzielni sg :

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza

3) Zarzad

4) Rady Osiedli

2. Podstawowym zadaniem wszystkich organow spéidzielni jest ochrona
praw czlonkéw wynikajaca z przepisdw ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ustawy - Prawo spotdzielcze i postanowien statutu.

§ 107

1. W skiad organéow spoldzielni moga wchodzi¢ tylko czlonkowie
spotdzielni.

2. Czlonek spotdzielni, ktory nie ma pelnej zdolnosci do czynnosci
prawnych nie posiada biernego prawa wyborczego do organdéw
spotdzielni.

3. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu
spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 pracownikiem
spotdzielni.

§ 108

1. Wybory do organow spotdzielni, o ktérych mowa w § 106 ust. 1 pkt 213
dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatéw. Odwotanie czlonkoéw tych organdéw nastepuje roéwniez
w glosowaniu tajnym. Natomiast wybory do organu spoéldzielni,
o ktorym mowa w § 106 ust. 1 pkt 4 dokonywane sg w glosowaniu
jawnym. Odwolanie cztonkéw tego organu nastepuje takze
w gltosowaniu jawnym zwykta wiekszoscig glosow.

2. Do organdéw spdldzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwigkszg liczbe oddanych glosow. Jezeli w wyniku wyboréw dwaéch lub
wiecej kandydatow uzyska rowng liczbe glosow 1 spowoduje
to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc
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w organie spotdzielni, zarzadza si¢ wybory uzupehiajgce miedzy tymi
osobami wg powyzszych zasad.

. Na listach kandydatow do organdéw spdidzielni obowigzuje kolejnosé

alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty
przez Rade Nadzorcza, Zarzad 1 Rady Osiedli uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za 1 przeciw uchwale.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty
przez Walne Zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy oddane za, przeciw
uchwale oraz wstrzymujace si¢. Przez wstrzymujacych si¢ od glosu
rozumie si¢ osoby biorgce udziat w glosowaniu, ktére podniosty mandat
w chwili wezwania przewodniczacego obrad - kto sie wstrzymal.

§ 109

. Czlonek organu spoétdzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad

uchwala w sprawie, ktora dotyczy wylagcznie jego uprawnien
cztonkowskich lub praw majatkowych w spotdzielni.

. Cztlonek organu spdldzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu

w sprawach podmiotow gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ na
rzecz spotdzielni lub z wykorzystaniem majatku spotdzielni, w ktorych
ten czlonek uczestniczy jako witasciciel, wspdlnik lub cztonek wtadz.

. Czlonek organu spéldzielni obowigzany jest do zachowania

w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych
1 gromadzonych przez spéldzielni¢ stanowigcych dane osobowe, a takze
informacji stanowigcych tajemnic¢ przedsigbiorstwa w szczegolnosci
dotyczacych sytuacji finansowej, gospodarczej oraz zobowigzan wobec
jej kontrahentow.

Rozdzial 2. Walne Zgromadzenie.

—

§ 110

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spétdzielni.

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika.

. Pelnomocnik nie moze zastgpowal wigcej niz jednego czlonka

na Walnym Zgromadzeniu.

Pelnomocnictwo jest udzielone na pismie pod rygorem niewaznoS$ci
1 dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu na Walnym Zgromadzeniu.
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6. Osoby prawne bedace czitonkami spotdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelomocnika.
Pelnomocnik osoby prawnej nie moze zastepowaé wigce] niz jednego
cztonka.

7. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

8. Kazdy czlonek ma na Walnym Zgromadzeniu tylko jeden glos bez
wzgledu na ilo$¢ posiadanych udzialow, ma prawo zabierania glosu
1 glosowania.

9. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele : Krajowej Rady Spotdzielczej, zwigzku rewizyjnego,
w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, a takze zaproszeni goscie.

10.Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek
nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

11.Jesli zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu
uniemozliwia prowadzenie obrad, czlonek ten moze by¢é wyproszony
z sali obrad.

§ 111

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy :

1. Uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spolecznej
1 kulturalnej spotdzielni.

2. Rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie.

3. Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

4. Oznaczenie najwyzsze] sumy zobowigzan jaka spotdzielnia moze
zaciagac.

5. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow czionkéw spotdzielni, 1 organdw spdtdzielni Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu. W przypadku nieudzielenia absolutorium jednemu z cztonkow
Zarzadu, Walne Zgromadzenie daje upowaznienie Radzie Nadzorczej
do podjecia decyzji w sprawie odwotlania.

6. Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podziatu
spotdzielni oraz likwidacji spotdzielni.

7. Uchwalanie zmian statutu spotdzielni.
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8. Podejmowanie uchwal w sprawie przystagpienia lub wystgpienia
spotdzielni ze zwiazku spoldzielczego oraz upowaznienie Zarzadu
do podejmowania dzialan w tym zakresie.

9. Wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona.

10. Wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

11.Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia spédtdzielni do innych
organizacji gospodarczych lub wystgpienia z nich.

12.Podejmowanie uchwat dotyczacych wyodrebnienia osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym i o zasadach gospodarki finansowej tych
osiedli.

13.Podejmowanie uchwal w sprawie przeznaczenia cz¢sci odpisu
remontowego na dokonczenie robdt elewacyjnych 1 infrastruktury
zewnetrznej w spoldzielni. Decyzje o wysokosci odpisu podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

14.Podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowe;j
(dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat.

15.Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 112

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku,
w terminie do 30 czerwca.

2. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie z waznych
powodow.

3. Zarzad zwotuje takze Walne Zgromadzenie na zadanie :

1) Rady Nadzorcze;j
2) 1/3 ogdlnej liczby cztonkow spdtdzielni

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
na piSmie z podaniem celu jego zwolania.

§ 113

1. O czasie, miejscu 1 porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia
si¢ cztonkoéw spotdzielni, zwigzek rewizyjny, w ktorym spoldzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza na pismie co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o czasie, miejscu
1 porzadku obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan 1 projektow uchwatl, ktore beda przedmiotem obrad oraz
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
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. Zawiadomienia czlonkéw dokonuje si¢ przez wywieszenie kopii
zawiadomienia na tablicach ogloszen we wszystkich klatkach
schodowych  budynkéw  spdtdzielni obejmujacych  poszczegolne
nieruchomosci oraz w siedzibie zarzadu 1 poszczeg6lnych administracji.

. Sprawozdania i projekty uchwat, ktore beda przedmiotem obrad, wyktada
si¢ w lokalu spdldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom,
zapoznanie si¢ z tymi dokumentami.

§ 114

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada
Nadzorcza oraz czlonkowie spoldzielni. Projekt uchwaly 1 zadania
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad zglaszanych przez
cztonkdw spotdzielni musza by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonkowie spoétdzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania,
o ktorych mowa w ust. 1 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

. Opracowywac projekty uchwat oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia moze rdwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie poznie;j
niz na 3 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
1 przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow
uchwat 1 poprawek zgloszonych przez czlonkéw spotdzielni.
Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie si¢ analize
prawng 1 ekonomiczng dopuszczalnosci podjecia uchwaty. W przypadku
braku kompetencji Walnego Zgromadzenia do podjecia uchwaty, Zarzad
nie umieszcza jej projektu w porzadku obrad.

§ 115

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

. Otwierajacy obrady przeprowadza wybdor Prezydium Walnego
Zgromadzenia w sktadzie : przewodniczacy, sekretarz i dwdch asesoréw.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

. Czlonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia s3 wybierani
w gltosowaniu jawnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.
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. Prawo zglaszania kandydatéw do Prezydium przystuguje kazdemu
uprawnionemu do glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu
cztonkowi spotdzielni.

. W sklad Prezydium moga by¢ wybierani tylko czionkowie spoétdzielni
1 osoby bedace pelnomocnikami cztonkow-oséb prawnych. W skiad
Prezydium nie moga wchodzi¢ pelnomocnicy ustanowieni przez
cztonkdw spotdzielni.

§ 116

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w sposob
1 w terminach okreslonych w § 1131 § 114 niniejszego statutu.

. Walne Zgromadzenie jest wazne (zdolne do podejmowania uchwat)
niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta
poddana pod glosowanie, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana
w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogo6lnej liczby czltonkow
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwaly zapadaja zwykla wiekszoscig glosow z wyjatkiem spraw,
dla ktorych ustawa - Prawo spotdzielcze wymaga kwalifikowane;j
wiekszosci, a mianowicie :

1) wigkszosci % glosow dla uchwaty w przedmiocie likwidacji
spotdzielni 1 przywrocenia dzialalnosci spotdzielni po jej
postawieniu w stan likwidacji,

2) wigkszosci 2/3 glosow dla uchwaty w przedmiocie zmiany statutu,
odwotania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz
potaczenia spéidzielni.

§ 117

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw
spotdzielni oraz jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie
jej cztonka, moze by¢ zaskarzona do sadu.

Czlonek spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
uchwaty. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, spéidzielni¢ reprezentuje
pelnomocnik ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza.
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Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
a jezeli powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
na skutek jego wadliwego zwotlania — w ciggu 6 tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale,
termin 6-tygodniowy ujety w ust.6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty
Walnego Zgromadzenia badz uchylajagce uchwale ma moc prawng
wzgledem wszystkich cztonkow spotdzielni oraz jej organdow.

§ 118

Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany czionkom
w zawiadomieniu. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad
poszczegbdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego
Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ ich kolejnosc.

Porzadek obrad zostaje poddany pod glosowanie. Przyjecie porzadku
obrad nastgpuje zwykta wigkszos$cig gtosow.

119

. Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona
komisje :

1) mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 5 osob
2) wyborcza w sktadzie 3 0sob

. W sktad komisji moga wchodzi¢ tylko czlonkowie spoétdzielni oraz
przedstawiciele czlonkdéw niemajacych pelnej zdolnosci do czynnosci
prawnych i petnomocnicy cztonkéw — osoéb prawnych. W sktad komis;i
nie mogg wchodzi¢ pelmomocnicy ustanowieni przez czlonkow
Spoétdzielni.

. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce
przewodniczacego 1 sekretarza. Uchwaty komisji zapadaja zwykla
wiekszoscig glosow.

. Z dokonanych czynno$ci komisje sporzadzaja protokoly podpisane przez
wszystkich cztonkow komisji, ktére przedstawiaja wraz ze swoim
sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 120

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy :

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwotane zgodnie
z przepisami ustawy, ustawy - Prawo spoétdzielcze i niniejszego
statutu,

2) ustalenie (na podstawie list obecnos$ci) liczby cztonkow obecnych
na Walnym Zgromadzeniu oraz sprawdzenie czy przedstawiciele
cztonkow niemajacych petnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych
1 pelnomocnicy cztonkow-oso6b prawnych, a takze pelnomocnicy
ustanowieni  przez czlonkéw  spoldzielni  legitymujg  sie
odpowiednimi uprawnieniami,

3) odczytanie listy udzielonych petnomocnictw,

4) obliczanie wynikow glosowania 1 ich oglaszanie oraz
wykonywanie innych czynnos$ci zwigzanych z przeprowadzeniem
glosowania.

§ 121

Do zadan komisji wyborczej nalezy :

1) zebranie zgtoszonych na pi§mie kandydatéw wybieranych do Rady
Nadzorczej spotdzielni Iub na zjazd delegatow zwigzku
rewizyjnego,

2) sprawdzenie, czy kandydat wyrazil zgode na kandydowanie
1 o$wiadczenie o nieprowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej
wobec spétdzielni,

3) sporzadzenie alfabetycznej listy kandydatow do Rady Nadzorczej
spotdzielni lub na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego
1 przekazanie jej przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

§ 122

1. Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalonych w porzadku
obrad.

2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej przedstawia protokot
stwierdzajacy prawomocno$¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia pod
wzgledem prawidlowosci zwolania 1 ilo$ci uczestniczacych czlonkow
spotdzielni oraz zdolno$¢ do podejmowania uchwal, a takze odczytuje
liste pelnomocnictw udzielonych przez cztonkow.
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. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac
glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Na zarzadzenie przewodniczacego
zgloszenia powinny by¢ dokonywane na pisSmie z podaniem imienia
1 nazwiska.

. Czltonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawicielom Krajowej Rady
Spotdzielcze; oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktéorym
spotdzielnia jest zrzeszona przyshuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia.

. Wystgpienie w dyskusji nie moze trwa¢ dluzej niz 5 minut.
Przewodniczagcy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcy, ktory odbiega
od tematu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony dla przemowien.
Nie stosujagcym si¢ do uwag przewodniczacy moze odebraé¢ glos.
W sprawie zgloszonego wniosku moéwca ma prawo zabra¢ glos jeden raz.

. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie
obradowania i glosowania, a w szczegdlnosci dotyczace :

1) gtosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamknigcia listy moéwcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢
glos jedynie dwaj mowcy — jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

. Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w glosowaniu jawnym
zwykla wigkszoscig gtosow.

§ 123

Po zamknieciu dyskusji, przewodniczacy podaje do wiadomosci jakie
wnioski pisemne zlozono podczas obrad Walnego Zgromadzenia
1 poddaje te wnioski pod gltosowanie.

Glosowanie nad wnioskami odbywa si¢ jawnie zwykla wiekszoscia
glosow.

Przyjete wnioski przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przekazuje
organom spotdzielni wedtug ich kompetencji.
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§ 124

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Glosowanie
tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyborow i odwotania czlonkow
Rady Nadzorczej, delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest
zrzeszona. Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli zazada tego 1/3 liczby
cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik
glosowania, na podstawie ktérego przewodniczacy @ Walnego
Zgromadzenia stwierdza czy uchwata zostata przyjeta. Wynik glosowania
1 stwierdzenie przewodniczacego zostaje odnotowane w protokole
Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaly.

§ 125

. Kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej lub delegatéw na zjazd
zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona, sposrod
cztonkow Spoéldzielni zglaszaja pisemnie czlonkowie na 15 dni przed
Walnym Zgromadzeniem.

. Liczba kandydatow jest nieograniczona, z tym, ze kazda kandydatura
musi by¢ poparta przez co najmniej 30 cztonkow.

. Zgtaszajac kandydata nalezy przedtozy¢ jego pisemng zgode
na kandydowanie. Kandydaci obecni na Walnym Zgromadzeniu
na wezwanie przewodniczacego skladajg ustne o§wiadczenie co do zgody
na kandydowanie.

. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonujg
swojej prezentacji ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych :

1) prowadzenia dziatalnos$ci konkurencyjnej wobec spotdzielni,

2) pozostawania w sporze sgdowym ze spotdzielnia,

3) zalegania z wnoszeniem optat za uzywanie lokalu.

. Czlonkowie komisji wyborczej 1 mandatowo-skrutacyjnej nie moga
kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.

. Zgtoszonych kandydatéw komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatéw
w kolejnosci alfabetyczne;.

. Glosowanie w wyborach dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia
kartach wyborczych opatrzonych nazwag organu, do ktérego
przeprowadzane sg wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska
wszystkich kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Uprawnieni
do glosowania skreslajg nazwisko kandydata, na ktérego nie gtosuja.
Niewazna jest karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie
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mozna ustali¢ na kogo glosujagcy oddal glos lub na karcie znajduja si¢
dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisj¢ mandatowo-
skrutacyjng. Karta do glosowania jest wazna jezeli pozostawiono na niej
17 lub mniej nazwisk.

Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania
wregcza komisja mandatowo-skrutacyjna. Glosowanie odbywa si¢ przez
ztozenie kart wyborczych do urny.

Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna
otwiera urn¢, ustala liczb¢ wrzuconych kart, co stanowi liczbe
glosujacych, w tym liczbe kart niewaznych, liczbe glosow oddanych
ogotem na wszystkich kandydatow i liczbe gloséw na poszczegdlnych
kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych.

Wybrani zostajg ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci
najwigkszg liczbe glosow.

10.Jezeli dwoéch lub wigcej kandydatow otrzyma taka samg liczbe glosow,

co spowoduje przekroczenie liczby czlonkow organu, do ktérego
odbywaja si¢ wybory, przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace miedzy
tymi kandydatami wedlug wyzej wymienionych zasad.

11.Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu Walnego

(9}

Zgromadzenia.

§ 126

. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,

przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Protokét Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ date, porzadek

obrad, krotki przebieg dyskusji, o§wiadczenia ztozone do protokotu, tresé
podjetych uchwat i zgtoszonych wnioskéw.

Podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaly stanowigce zalgcznik
do protokolu podpisujg takze przewodniczacy i1 sekretarz Walnego
Zgromadzenia.

Protokoty Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad spotdzielni.
Protokoly sa jawne dla czlonkow spotdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktérym spoéldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawicieli
Krajowej Rady Spotdzielcze;.

63



1.

§ 127

Do interpretacji spraw dotyczacych obradowania i podejmowania uchwat
nieobjetych postanowieniami niniejszego statutu upowaznione jest
prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z powszechnie przyjetymi
zasadami obradowania.

2. Ustalenia prezydium Walnego Zgromadzenia sg ostateczne.

Rozdzial 3. Rada Nadzorcza

W

§ 128

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 17 czlonkow wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkdéw spotdzielni.
Jezeli czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej
moze by¢ wybrana osoba niebedaca czlonkiem spdidzielni wskazana
przez osobe prawna.
Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwa¢ dhuzej niz 3 lata.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg
zostal wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje
w przypadkach :

1) zrzeczenia si¢ mandatu

2) ustania cztonkostwa w spotdzielni

3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wigkszos$cig 2/3 gloséw

4) odwotanie pelnomocnika przez osobe prawng

5) zawarcia ze spotdzielnig umowy o prace.

Na miejsce cztonka Rady, ktorego mandat wygast w czasie trwania
kadencji, dokonuje si¢ wyboréw uzupehiajacych wg zasad okreslonych
W niniejszym statucie. Wybrany czlonek Rady Nadzorczej pelni
te funkcje do konca trwania kadencji Rady, do ktorej zostal wybrany
w wyborach uzupethiajacych.

§ 129

Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowaé¢ ani zosta¢ wybrane osoby
bedace pracownikami spotdzielni, a takze osoby, ktore sprawowaty
mandat czlonka Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej
samej spotdzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze
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wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkow do czasowego
pehienia funkcji cztonka Zarzadu (cztonkow).

§ 130

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

)

2)

3)

4)

S)
6)
7)

8)
9)

uchwalanie plandéw gospodarczych 1 programow dziatalnos$ci
spotecznej 1 kulturalne;j
nadzoér 1 kontrola dziatalnos$ci spétdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez
spoldzielnie¢ jej zadan gospodarczych ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielni¢ praw jej
cztonkow,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskow organdw spotdzielni i jej cztonkow,

d) nadzor i kontrole nad prowadzeniem spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych.

wybor  bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania
finansowego spotdzielni,

podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia 1 obcigzenia
nieruchomos$ci oraz nabycia =zakladu lub innej jednostki
organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przejecia obcych budynkéw
mieszkalnych w administrowanie przez spotdzielnig,
podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji
spolecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegblnosci wyniki kontroli 1 oceng¢ sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych

dokonywanych miedzy spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez spoldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu
oraz reprezentowanie spoldzielni przy tych czynnosciach ;
do reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady
przez nig upowaznionych,
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11) uchwalanie regulaminow okreslajacych tryb obradowania,
podejmowania uchwat i organizacj¢ pracy organdow takich jak :

a) Rada Nadzorcza
b) Zarzad
c) Rady Osiedli

12) uchwalanie innych regulamindéw dotyczacych spraw z zakresu :
a) gospodarki zasobami mieszkaniowymi
b) gospodarki finansowo-ksiegowej
c) prowadzonych inwestycji
d) dzialalnos$ci spoteczno-kulturalnej

z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji Zarzadu,

13) wybdr cztonkdow Zarzadu zwykla wigkszoscig gtosow,

14) odwotywanie cztonkow Zarzadu wiekszoscig 2/3 glosow,

15) ustalanie liczby czlonkéow poszczegdlnych Rad  Osiedli
wybieranych na Zebraniach Mieszkancow Osiedli
w poszczegdlnych osiedlach,

16) rozpatrywanie skarg na dziatanie Rad Osiedli,

17) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy 1 ustalania
wysokosci wkladéw mieszkaniowych i1 budowlanych, a takze
ustalanie stawek optat za lokale oraz odpisow na fundusz
remontowy i fundusz spoteczno-kulturalny  zgodnie
z zatwierdzonym na dany rok planem kosztéow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

18) uchwalanie = zasad  rozliczania  kosztéw  poniesionych
na modernizacj¢ budynkow,

19) uchylanie uchwat Rad Osiedli niezgodnych z przepisami prawa,
niniejszego statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej,

20) uczestniczenie w lustracji spoldzielni przeprowadzanej przez
wlasciwy zwigzek rewizyjny oraz nadzor nad wykonywaniem
zalecen polustracyjnych,

21) uchwalanie zasad zaznajamiania si¢ przez cztonkow spotdzielni
z dokumentami spotdzielni,

22) spisywanie wierzytelnosci w koszty operacyjne spotdzielni,

23) uchwalanie coroczne wysokosci odpisu remontowego na roboty
elewacyjne 1 infrastruktury zewnetrznej na podstawie planow
rzeczowych,

24) wykonywanie innych czynnosci przewidzianych postanowieniami
ustaw i niniejszego statutu,

25) wybor delegatdow na zjazd wojewodzki branzy spotdzielczosci
mieszkaniowej,

26) ustalanie ceny zbycia nieruchomos$ci lokalowej 1 gruntowej
na podstawie wyceny rzeczoznawcy.
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2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od cztonkéw Zarzadu i pracownikéw
spotdzielni wszelkich sprawozdah 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 131

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczaltu w procentowe;j
wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace obowigzujacego w miesigcu,
za ktéry wynagrodzenie wyptacono :

1) przewodniczacy Rady Nadzorczej — 95% brutto

2) zastepca przewodniczacego Rady, sekretarz Rady i przewodniczacy
komisji Rady — 75% brutto

3) pozostali cztonkowie Rady — 70% brutto

§ 132

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub w razie jego nieobecnos$ci zastepca przewodniczgcego, co najmniej
raz na kwartatl.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej
bezposrednio po zakonczonym Walnym Zgromadzeniu.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3
cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni
od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 133

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i komisji
uczestniczg z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu i mogag uczestniczy¢
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz
inni zaproszeni goscie 1 eksperci.
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1.

§ 134

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady, w sklad
ktorego wchodzg : przewodniczacy Rady Nadzorczej, zastepca
przewodniczacego Rady Nadzorczej, sekretarz Rady Nadzorczej
1 przewodniczacy komisji rewizyjnej Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisje : rewizyjna, gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, inwestycyjng, organizacyjno-samorzadowsg
1 spoteczno-kulturalna.

. Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady

Nadzorczej 1 komisji :

1) wustalanie porzadku obrad Rady Nadzorczej w porozumieniu
z Zarzadem spotdzielni (Zarzad wprowadza do porzadku obrad
sprawy wynikajace z biezacej dziatalnosci spédtdzielni),

2) wykonywanie czynnosci zwigzanych ze zwolywaniem posiedzen
Rady Nadzorczej (obslugiwane jest przez etatowego pracownika
ds. samorzadowych).

§ 135

Tryb zwolywania, obradowania, sposéb oraz warunki podejmowania uchwat
1 inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

Rozdzial 4. Zarzad

W

§ 136

. Zarzad sktada si¢ z 3 czlonkdow, w tym prezesa, jego zastgpcoéw lub

cztonkdéw Zarzadu wybranych spos$rod czlonkow spotdzielni przez Rade
Nadzorcza.

Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbgdne dla tej funkcji
kwalifikacje tj. wyksztalcenie wyzsze, do§wiadczenie w organizowaniu,
kierowaniu 1 zarzadzaniu pracg podmiotoéw gospodarczych oraz wykazaé
si¢ znajomoscig problematyki spotdzielczosci mieszkaniowe;.

Czlonkoéw Zarzadu odwotuje Rada Nadzorcza.

Odwotanym cztonkom Zarzadu Rada Nadzorcza zobowigzana jest
dostarczy¢ na piSmie uzasadnienie odwolania w ciggu 7 dni od daty
podjecia takiej uchwaty.
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5. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w spotdzielni Rada Nadzorcza

—

nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o pracg, stosownie
do wymogow kodeksu pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych
ze stosunku pracy.

§ 137

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
niezastrzezonych w ustawie lub niniejszym statucie innym organom
spotdzielni, a w szczegolnosci :

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkow
do spotdzielni,

2) zawieranie umow dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy i miejsc postojowych, domow jednorodzinnych

3) sporzadzanie projektow planow gospodarczych 1 programow
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

4) przygotowanie projektow struktury organizacyjnej spotdzielni,

5) sporzadzanie projektow sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub
pokrycia strat,

6) prowadzenie gospodarki spoéldzielni w ramach uchwalonych
planbw 1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych 1 finansowych,

7) zabezpieczenie majatku spotdzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i1 sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

9) zwolywanie Walnego Zgromadzenia i ustalanie proponowanego
porzadku obrad,

10) zwolywanie Zebran Mieszkancow Osiedli przed wyborami
do Rad Osiedli, w miar¢ potrzeb przed Walnym Zgromadzeniem
oraz w kazdym dowolnym czasie. O terminie, miejscu i tematyce
Zebran  Mieszkancow  Osiedli, Zarzad zawiadamia o0got

mieszkancoOw poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszen
lub klatkach schodowych,

11) udzielanie pelnomocnictw,
12) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
13) spisywanie wierzytelnosci w koszty operacyjne spotdzielni

do wysokosci 5 000,00 zt,
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14) podejmowanie decyzji w sprawach dotyczacych najmu lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy 1 miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych,

15) wspotdzialanie z organami samorzagdowymi i1 administracji
panstwowej,  organizacjami  spoldzielczymi,  spolecznymi
1 gospodarczymi,

16) uchwalanie zasad dotyczacych powstania czlonkostwa,

ustania i utraty czlonkostwa oraz ustanawiania praw do lokali.
. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej
1 Walnemu Zgromadzeniu.

§ 138

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalno$cig gospodarczg spotdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do wykonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegdlnych.

. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalno$cig gospodarczg spotdzielni
lub jej wyodrebnionej organizacyjnie lub gospodarczo jednostki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;j.

. Osoba umocowana do kierowania biezacg dziatalnoscig gospodarczg
spotdzielni jest rowniez uprawniona do dokonywania czynnoSci
w sprawach z zakresu prawa pracy w imieniu spoldzielni, jako
pracodawcy w rozumieniu kodeksu pracy.

§ 139

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje
w ramach podziatu czynno$ci miedzy cztonkami Zarzadu.

. Szczegdtowe postanowienia dotyczace podzialu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu
zwolywania posiedzen 1 obradowania, podejmowania uchwat oraz innych
spraw organizacyjnych okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
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§ 140

Oswiadczenie woli za spotdzielni¢ skladajg przynajmniej dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad
do tego upowazniona (pelnomocnik).

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod
nazwg spoétdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg
swoje podpisy.

. O$wiadczenia skierowane do spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo

pisemnie jednemu z czionkdéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem
spotdzielni.

Rozdzial 5. Rady Osiedli

W

§ 141

. Rada Osiedla sktada si¢ z 9-13 cztlonkdéw wybranych przez cztonkow na

Zebraniach Mieszkancéw Osiedli na okres 3 lat sposrdéd czionkow
zamieszkatych w tych osiedlach.
Liczbg cztonkow poszczegolnych Rad Osiedli okresla Rada Nadzorcza.

. Wybory czlonkow do Rady Osiedla dokonywane s3 w glosowaniu

jawnym zwykta wiekszoscig glosow.

Jezeli w wyniku wyboréw dwodch lub wiecej kandydatow uzyska réwnag
liczbe glosow 1 spowoduje to przekroczenie liczby miejsc do wybrania,
zarzadza si¢ wybory uzupehiajgce mig¢dzy tymi kandydatami wedlug
zasad glosowania jawnego — zwykla wigkszos¢ gltosow.

. Pierwsze posiedzenie Rady Osiedla nowej kadencji zwoluje w celu

ukonstytuowania si¢ przewodniczacy Rady Nadzorczej w terminie do 30
dni od daty wybordw.

§ 142

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg

zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji,
ustania cztonkostwa w spoldzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie
polozone na terenie innego osiedla. Ponadto cztonek Rady Osiedla moze
by¢ odwotany przed uptywem okresu na jaki zostal wybrany przez
cztonkdéw spotdzielni na Zebraniu Mieszkancow Osiedli (zwykla
wiekszoscig glosow).
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§ 143

Do zakresu dzialania Rady Osiedla nalezy :

1) wspoéldziatanie z Radga Nadzorczg i Zarzadem przy ustalaniu
planow  gospodarczych w  zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a w szczeg6lnosci planami i realizacjg remontow
w osiedlach,

2) wspotdziatanie z Radg Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru
1 kontroli nad dziatalno$cig Administracji Osiedla,

3) wytyczanie dla potrzeb Zarzadu i Rady Nadzorczej kierunkow
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej na swoim osiedlu i sprawowanie
nadzoru nad dzialalnoscig placowek spoteczno-kulturalnych
w osiedlu,

4) wspotpraca z Administracjg Osiedla we wszystkich sprawach
zwigzanych z dziatalno$cig Administracji,

5) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spoteczne;,

6) organizowanie prac spotecznych w celu podniesienia estetyki
osiedla i poprawy warunkow bytowych mieszkancow,

7) krzewienie kultury wspolzycia spolecznego 1 propagowanie
poszanowania mienia spotecznego,

8) wspoldziatanie z organami Rady Nadzorczej 1 organizacjami
spolecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych,
socjalnych 1 kulturalnych w osiedlu oraz innych zadan
o charakterze og6lnomiejskim,

9) rozpatrywanie 1 opiniowanie wnioskow zgloszonych przez
cztonkow i skarg na dziatalno$§¢ Administracji Osiedla,

10) rozeznawanie spraw z zakresu konfliktow miedzysasiedzkich
1 podejmowanie dziatan dla ich likwidacji poprzez zorganizowanie
rozjemstwa,

11) wspotpraca 1 wspdldzialanie z miejskim samorzadem
mieszkancow w  dziedzinie realizacji zadan socjalnych
1 kulturalnych osiedla,

12) propagowanie ~ poszanowania  mienia  spoéldzielczego
w osiedlu i wspoéldzialanie w tym zakresie ze stuzbami
porzadkowymi.

§ 144

Szczegblowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposob podejmowania
uchwat i1 inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorczg.
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DZIAL XII - POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 145

1. Postanowienia zmienionego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

2. Postepowania wewnatrzspotdzielcze wszczete 1 niezakonczone przed
9.09.2017 r. dotyczace :

1) wykluczenia

2) wykreslenia

3) wystapienia osoby innej niz wlasciciel lokalu

4) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
Zarzad spotdzielni umarza.

3. Czlonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz
ktoremu nie przyshuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej
wihasnosci  lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w spoldzielni.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Majcher Anna Pacholec Waldemar
(podpis czytelny) (podpis czytelny)
ADNOTACIJA SADU :

Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydziat Gospodarczy KRS
zaswiadcza, ze statut odpowiada co do tresci statutowi objgtemu
trescig wpisu postanowieniem z dnia 13.09.2018 r.

KRS 0000178258

starszy sekretarz sadowy
Marzena Tarnawska
(podpis nieczytelny)

Okragta pieczeé o tresci :
Sad Rejonowy w Rzeszowie 19

Zmiany w KR S 0000 178258 :

1. Postanowienie z dn. 3.07.2019 r. Sadu Rejonowego w Rzeszowie XII Wydziat Gospodarczy KRS —
sygn. RZ.XIL.NS-REJ.KRS/009256/19/880,

2. Postanowienie z dn. 21.11.2023 r. Sadu Rejonowego w Rzeszowie XII Wydziat Gospodarczy KRS —
sygn. RZ.XII NS-REJ.KRS/014051/23/308.
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